РЕКОМЕНДАЦИИ КРУГЛОГО СТОЛА 

«Финансирование замены лифтов в многоквартирных домах с использованием схем кредита и лизинга, схемы софинансирования»

ТПП РФ, г.Москва, 28 февраля 2011г.

Комитет Торгово-промышленной палаты РФ по предпринимательству в сфере жилищного и коммунального хозяйства совместно с Национальным союзом лифтовых СРО (НСЛ СРО) организовали и провели круглый стол «Финансирование замены лифтов в многоквартирных домах с использованием схем кредита и лизинга, схемы софинансирования».

В работе круглого стола приняли участие более 100 участников в составе представителей Минрегиона РФ, ГК-Фонда содействия реформированию ЖКХ, Ростехнадзора, ТПП РФ, Национального союза лифтовых СРО (НСЛ СРО), ОПОРЫ России, Деловой России, органов исполнительной власти Субъектов РФ, администраций Муниципальных образований,  Ассоциации российских банков, банковского сообщества, лизинговых и страховых компаний, Национального объединения саморегулируемых организаций в сфере управления недвижимостью (НОСО УН), Ассоциации по содействию ТСЖ и ЖСК, руководителей СРО лифтовой отрасли, управляющих компаний, крупнейших российских  лифтостроительных  заводов  и  специализированных лифтовых организаций. 

 Рассмотрев одну из основных проблем жилищного хозяйства, связанную с катастрофическим состоянием лифтов в многоквартирных домах (МКД), участники заседания считают необходимым привлечь внимание органов публичной власти всех уровней к тому, что:

          1. В настоящее время в жилищном фонде Российской Федерации эксплуатируется около 430 000 лифтов, многие лифты выработали свой ресурс (срок их службы превышает 25 лет), не соответствуют требованиям безопасности, ресурсосбережения, пожарозащищенности, не обеспечивают доступность  пользования для маломобильных групп граждан,  нуждаются в полной модернизации или замене. Технический регламент о безопасности лифтов, утвержденный Постановлением Правительства Российской Федерации от 02.10.2009 г. № 782, требует в течение ближайших 5 лет провести экспертизу, модернизировать, вывести из эксплуатации и заменить  более 150 тысяч лифтов.

      2.  Жилищный Кодекс РФ относит лифты к общему имуществу собственников помещений в МКД, которые должны нести бремя их содержания. Однако, в домах с отработавшими срок службы лифтами, проживает большое число малодоходных собственников квартир,  пенсионеров, для которых самостоятельное решение проблемы восстановления или замены «старых лифтов» невозможно.  При этом, за бывшими собственниками МКД (в основном - органами публичной власти) федеральный закон "О приватизации жилищного фонда в РФ" сохраняет обязанность выполнения ранее не произведенных в установленные сроки капитальных ремонтов "в соответствии с нормами содержания, эксплуатации и ремонта жилищного фонда». Это значит, что проблема «старых лифтов» может быть решена только при бюджетном финансировании, с ограниченным софинансированием за счет  части собственников квартир. 

     3. В настоящее время, в соответствии с нормами действующего законодательства управляющие МКД (ТСЖ, ЖК, специализированные управляющие организации) по факту являются организациями, эксплуатирующими опасные производственные объекты (лифты), несут ответственность за  соблюдение требований по их безопасной эксплуатацией, находятся под государственным контролем Федеральной службы по экологическому, технологическому и атомному надзору (Ростехнадзор). Однако, это важнейшее положение осознается лишь немногими управляющими МКД, а безопасность лифтов в полной мере не обеспечивается, известны случаи гибели людей (в том числе - детей) в неисправных лифтах.

      4. В сфере производства, монтажа и эксплуатации лифтов в МКД  действуют сотни предприятий малого и среднего бизнеса, крупные  российские лифтостроительные заводы, все вместе обеспечивающие десятки тысяч рабочих мест. Однако, многие заводы ныне не догружены, их производственный потенциал используется всего на 50%. Устойчивое развитие отечественных предприятий лифтовой отрасли напрямую зависит от эффективности организации финансирования модернизации и замены лифтов в МКД.

          В целях решения проблемы ремонтов, модернизации и замены лифтов в МКД участниками Круглого стола предложено: 

1. Поддержать инициативу Национального союза лифтовых СРО, входящих в него российских лифтостроительных заводов и специализированных лифтовых организаций, по разработке новых схем финансирования модернизации и замены лифтов, в том числе - инвестиционных проектов в сфере лифтового хозяйства МКД. 

2. Создать рабочую группу в составе представителей Минэкономики и Минрегиона РФ, ТПП РФ , Национального союза лифтовых СРО, Ассоциации российских банков, лизинговых компаний, Национального объединения саморегулируемых организаций в сфере управления недвижимостью (НОСО УН), а также Ассоциации некоммерческих объединений по содействию ТСЖ и ЖСК по подготовке типовых схем финансирования ремонтов лифтов, схем инвестирования для модернизации и замены лифтов в МКД, проектов государственно-частного партнерства в сфере лифтового хозяйства МКД.
3.  Считать важнейшей частью Национального проекта "Доступное и комфортное жилье" разработку и реализацию адресных региональных программ замены и модернизации лифтов, отработавших нормативный срок службы.  
Учитывая большую социальную значимость вопроса замены лифтов, отработавших нормативный срок службы, а также установленную федеральным законодательством ответственность органов публичной власти в жилищной сфере, рекомендовать руководителям Субъектов РФ направить выделенные Фондом содействия реформированию ЖКХ лимиты финансирования капитальных ремонтов МКД на 2011 - 2012 гг. в первую очередь на решение проблемы модернизации и замены лифтов в МКД для того, чтобы обеспечить необходимый уровень их безопасности, предотвратить многие случаи гибели людей в неисправных лифтах. 

     4. Направить в Федеральное собрание РФ и Правительство РФ обращение с обоснованием необходимости расширения бюджетного финансирования адресных региональных программ замены и модернизации лифтов, отработавших нормативный срок службы, необходимости развития форм и методов государственно-частного партнерства в этой сфере, необходимости привлечения к этой работе российских банков и лизинговых компаний с государственным участием, важности разработки доступных собственникам квартир в МКД методов участия в оплате содержания лифтов. В этом обращении указать также и на то, что решение проблемы модернизации и замены лифтов обеспечит сохранение и создание значительного числа рабочих мест на многочисленных производственных, монтажных и обслуживающих предприятиях лифтовой отрасли РФ.

Член Правления ТПП РФ,
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